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LOI NOI PAU

Cin ctr Luat Xay dyng 2014 va Luat Xay dung sira doi 2020;

Can ctr cac Nghi dinh cua Chinh phu: s6 175/2024/ND-CP quy
dinh chi tiét mot so diéu va bién phéap thi hanh Luat Xay dung; so
16/2022/ND-CP quy dinh xir phat vi pham hanh chinh vé xay dung;

Can ctt Quyét dinh sd 22/2024/Qb-UBND cua UBND tinh Ha
Tinh ban hanh quy dinh mét s6 n61 dung vé quan 1y Quy hoach xay
dung, quan 1y kién trGc, cap gidy phép xdy dung; Quyet dinh s6
1952/QD-UBND ngay 27/8/2024 cua UBND thanh phd Ha Tinh quy
dinh phan coéng nhiém vu phdi hop trong cong tac quan ly trat ty xay
dung trén dia ban.

Nham ting cuong tinh hiéu luc, hiéu qua trong cong tac quan 1y
trat ty xay dung va ting cuong tinh tuan thi cac quy dinh phéap luat vé
trat ty xay dung cta cac to chirc, ca nhan tham gia hoat dong xay dung
nha ¢ riéng I¢ trén dia ban thanh ph6 Ha Tinh, Phong Quan ly d6 thi
tong hop céc quy dinh phap luat lién quan, bién soan, phat hanh “S6
tay hudng dan vé viéc xdy dung nha ¢ riéng l¢ trén dia ban thanh phd
Ha Tinh” dé gui dén Uy ban nhan dan cic phuong, xi lam tai liéu
tuyén truyén cac quy dinh vé xay dung dén céc td chic, c4 nhan tham
khao dé thuc hién; tho tuc dé nghi cap gidy phép xay dung doi Vol
cong trinh xay dyng nha ¢ riéng 1¢ va cac quy dinh lién quan; dé xuat
mot s6 giai phap de tao diéu kién thuan lgi cho ca nhan tiép can thyc
hién thu tuc cap gidy phep xay dung bang dich vy cong truc tuyen S6
tay tong hop nhitng van dé thuong gip khi tién hanh tha tuc dé nghi
cap giay phép xay dung d6i véi cong trinh xay dung nha ¢ riéng lé;
khi can tim hiéu cac quy dinh chi tiét dé nghi UBND cac phuong, xa
nghién ctru cac vin ban phap luit & phan cac can ctr. Truong hop céc
vin ban dugc vién dan trong SH tay duogc sta dodi, bd sung, thay thé,
bii bo thi thuc hién theo vin ban stra ddi, bo sung, thay thé, bai bo.
Trong qua trinh nghién ctru, ap dung thyc hién, Phong Quan 1y do thi
thanh pho rat mong nhan duoc g0p y cua cac co quan, t6 chuc, cé
nhan dé S6 tay hudng din nay tiép tuc dugc cap nhat, bo sung va hoan
thién trong cc phién ban tiép theo.

Tran trong!


https://thuvienphapluat.vn/van-ban/Xay-dung-Do-thi/Luat-Xay-dung-2014-238644.aspx?anchor=dieu_89
https://thuvienphapluat.vn/van-ban/Xay-dung-Do-thi/Luat-Xay-dung-sua-doi-2020-so-62-2020-QH14-418229.aspx?anchor=dieu_30
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|. CAC KHAI NIEM CO BAN

Can ct Piéu 3 cua Luat xay dung s6 50/2014/QH13
ngay18/6/2014 va Khoan 1 Piéu 1 Luat s6 62/2020/QH14 vé stra doi,
bo sung mdot s6 diéu cua Luat Xay dung ngay 17/6/2020 do Qubc hoi
ban hanh va cac quy dinh phap luat c6 lién quan.

Nha 6 riéng 1é:

La nha ¢ duoc xdy dyng trén thira dat/16 dat o riéng biét thude
quyen st dung cua to chtrc, ca nhan hodc trén dat thué, dat muon cua
t6 chirc, ca nhan, bao gdm nha biét thy, nha ¢ lién ké va nha ¢ doc lap,
duoc xay dung véi muc dich dé & hodc muc dich s dung hdn hop.

Cong trinh xay dung:

La san phém dugc xay dung theo thief:t ké, tao thanh bdi surc lao
dong cua con nguoi, vat liéu xay dung, thiét bi lap dat vao cong trinh,
duoc lién 1,<ét diph vi vo1 dat, c6 thé bag gom phan dudi mat dat, phan
trén mat dat, phan dudi mat nudc va phan trén mat nuoc.

Thi cong xay dung cong trinh:

Gom xay dyng va lap dat thiét bi d(‘)i‘véi cong trinh xay dyng
moi, stra chira, cai tao, di doi, tu bo, phuc hoi; pha do cong trinh; bao
hanh, bao tri cong trinh xay dung.

Giay phép xay dung:

La van ban phap ly do co quan nha nude co thAm quyén cap cho
chu dau tu dé xay dung mdi, stra chira, cai tao, di doi cong trinh.

Giay phép xiy dung c6 thoi han:

La gidy phép xay dung cap cho xay dung cong trinh, nha ¢ riéng
1€ dugc str dung trong thoi han nhat dinh theo ké hoach thuc hién quy
hoach xay dung.

Chi gi¢i duong do:

Lé duong ranh gidi dugce xac ‘dinh’ trén ban do6 quy hoach va thuc
dia d¢ phan dinh ranh gio1 gitra phan dat dugc xay dyng cong trinh va
phan dat danh cho duong giao thong hodc cong trinh ha tang ky thuat,
khong gian cong cong khac.

Chi gioi xay dung:

~ La duong gio1 han cho phép xay dung cong trinh chinh trén thira
dat.



Cot xay dung:
La cao do xay dung 6 thleu bat budc phai tuan tha duoc chon phu
hop véi quy hoach vé cao d6 nén va thoét nudc mua.

Sw ¢6 cong trinh xay dung:

La hu hong vuot qua gidi han an toan cho phep, lam cho cong
trinh xay dung hodc két cau phu tro thi cong xay dung cong trinh co
nguy co sap do, da sap do mot phan hoac toan by trong qua trinh thi
cong xay dung va khai thac sir dung cong trinh

Il. CAC TRUONG HQP XAY DUNG NHA O RIENG LE
PHAI LAP THU TUC CAP GIAY PHEP XAY DUNG

Viée dau tu xay dung moi, stra chita cai tao ddi véi cong trinh
nha & riéng 1é phai dugc Uy ban nhan dan thanh phd cap Gidy phép
xay dung, ngoai trir cac truong hop duoc mién gidy phép xay dung
duoc quy dinh tai khoan 2 Diéu 89 Luat Xay dung 2014 (duoc stra ddi
bai khoan 30 Piéu 1 Luat Xay dung stra d6i 2020) nhu sau:

a) Cong trinh bi mat nha nudc; cong trinh xay dyng khan cap;

b) Cong trinh thudc du an st dung vén dau tu cong dugc Thu
tuéng Chinh phi, nguodi dung dau co quan trung uong cua to chtrc
chinh tri, Vién kiém sat nhan dan tdi cao, Toa 4n nhan dan tdi cao,
Kiém toan nha nudc, Van phong Chu tich nude, Van phong Quéc hoi,
bo, co quan ngang b9, co quan thugc Chinh phu, co quan trung wong
ctia Mit tran TO quéc Viét Nam va cua t6 chirc chinh tri - xa hoi, Chu
tich Uy ban nhan dan céc cap quyét dinh dau tu xay dung;

¢) Cong trinh xay dung tam theo quy dinh tai Piéu 131 cta Luat
nay;

d) Cong trinh stra chira, cai tao bén trong cong trinh hoac cong
trinh stra chita, cai tao mat ngoai khong tiép giap véi duong trong do6
thi c6 yéu cau vé quan 1y kién trac theo quy dinh cta co quan nha
nudc ¢6 thim quyén; ndi dung sira chira, cai tao khong 1am thay doi
cong nang str dung, khong 1am anh hudng dén an toan két cau chiu luc
cua cong trinh, phu hop voi quy hoach xay dung da dugc co quan nha
nudc co tham quyén phé duyét, yéu cau vé an toan phong, chong chay,
nd va bao vé mdi truong;

d) Cong trinh quang cao khong thudc doi twong phai cap gidy
phép xdy dung theo quy dinh cta phéap luit vé quang cdo; cong trinh
ha téng k¥ thuat vién thong thu dong theo quy dinh ctia Chinh phu;

e) Cong trinh x4y dung nam trén dia ban hai don vi hanh chinh
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cap tinh trd 18n, cong trinh xay dung theo tuyén ngoai d6 thi phu hop
v6i quy hoach xay dung hoic quy hoach c6 tinh chét k¥ thuat, chuyén
nganh d3 dugc co quan nha nude c¢6 tham quyén phé duyét;

g) Cong trinh xdy dung di dugc Co quan chuyén mon vé xiy
dung thong bao két qua tham dinh thiét ké xay dung trién khai sau
thiét ké co so du diéu kién phé duyét thiét ké xay dung va dap tng cac
diéu kién vé cap gidy phép xay dung theo quy dinh ctia Luit nay;

h) Nha & riéng 1é c6 quy md dudi 07 tang thudc du an dau tu xay
dung khu d6 thi, du an dau tu xay dung nha ¢ ¢6 quy hoach chi tiét
1/500 d& dugc co quan nha nude c¢6 tham quyén phé duyét;

i) Cong trinh xay dung cap IV, nha o riéng 1é ¢ nong thon co quy
mo dudi 07 tang va thude khu vuc khong co quy hoach d6 thi, quy
hoach x4y dung khu chirc ning hodc quy hoach chi tiét xay dung diém
dan cu nong thon déd duge co quan nha nudc co tham quyén phé
duyét; cong trinh xdy dung cap IV, nha & riéng 1& & mién nui, hai dao
thudc khu vuc khong c6 quy hoach d6 thi, quy hoach xay dung khu
chirc ndng; trr cong trinh, nha & riéng 1€ dugc xay dung trong khu bao
tdn, khu di tich lich st - van hoéa;

k) Chu dau tu xay dyng cong trinh quy dinh tai cac diém b, e, g,
h va i khoan nay, trir nha ¢ riéng 1é quy dinh tai diém i khoan nay co
trach nhiém gui thong bao thoi diém khai cong xay dung, ho so thiét
ké xay dung theo quy dinh dén co quan quan 1y nha nudc vé xay dung
tai dia phuong dé quan 1y.

* P61 v4i cac trudng hop xay dung, sira chira cai tao nha & riéng
1¢ dugc mién Gidy phép xdy dung, Chi diu tu co trach nhiém giri
thong bao thoi diém khoi cong xay dung, hd so thiét ké cai tao sira
chita theo quy dinh dén co quan quan 1y nha nudc vé xay dung tai dia
phuong dé quan 1y (han ché truong hop bi co quan chirc nang xir phat
hanh chinh hanh vi xay dung khong c6 Gidy phép xdy dung ma theo
quy dinh phai c6 Gidy phép xay dung).

I11. CAP GIAY PHEP XAY DUNG NHA O RIENG LE

1. Tham quyén cap, diéu chinh, gia han Giay phép xay dung

Tham quyén cdp, diéu chinh, gia han Gidy phép xdy dung dbi
v6i cong trinh nha & riéng 1é thudc Uy ban nhan dan thanh pho.

2. Cach thirc thuc hién Thu tuc hanh chinh:

Viéc ndp hd so dugc thuc hién theo mot trong cac hinh thuc sau:

- Truc tiép tai Trung tam Hanh chinh cong thanh phé, tai s6 11
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duong Nguyén Cong Trir, thanh phd Ha Tinh.

- Qua Dich vu buu chinh cong ich.

- Qua Hé thong thong tin giai quyét tha tuc hanh chinh tinh Ha
Tinh: https://dichvucong.hatinh.gov.vn.

3. Thoi han cap giay phép xay dung:

Thoi han giai quyét ho so cap Gidy phep xay dung d6i vOi cong
trinh nha ¢ riéng 1¢ la 15 ngay lam viéc ké tir ngay nhan du ho so hop
I¢. D61 voi gia han gidy phép xay dung, thot han giai quyét la 05 ngay
ke tr ngay nhan du ho so hop 1¢.

4. Thanh phan ho so:

Khi chii dau tur ¢6 nhu cdu xay dung méi, sta chira cai tao cong
trinh nha ¢ riéng I¢, chu dau tu nop 02 bd ho so dé nghi cap gidy phep

xay dyng cho Uy ban nhan dan thanh phd, thanh phan ho so cu thé nhu
Sau:

a) Ho so cAp Giay phép xay dwng méi:

- Pon d nghi cdp gidy phép xay dung (c6 maiu ¢ Phu luc kém
theo).

- Mot trong céc loai gidy t& hop phap vé dat dai dé cap gidy phép
xay dung theo quy dinh,;

- 02 bd ban vé thiét ké xay dung kém theo; két qua thuc hién thu
tuc hanh chinh theo quy dinh cta phap lut vé phong chay, chita chay;
bao cao két qua tham tra thiét ké xdy dung trong truong hop phap luat
vé xay du:ng c6 yéu cau.

- Péi v6i cong trinh xdy dyng c6 cong trinh lién ké phat ¢6 ban
cam két bao dam an toan ddi véi cong trinh lién ké (c6 mau ¢ Phu luc
kém theo).

b) Ho so cap Gidy phép xay sira chira, cai tao:

- Pon dé nghi cap gidy phép stra chita, cai tao cong trinh, nha ¢
riéng 1& (c6 mau & Phu luc kém theo);

- Mot trong cac loai gidy to hop phap vé dat dai dé cap gidy phép
xay dung theo quy dinh;

- Ban v€ hién trang cua cac by phan cong trinh du kién stra chira,
cai tao da duoc phé duyét theo quy dinh co ty 1€ tuong ing voi ty 1€
cac ban vé& cua hd so dé nghi cip phép stra chita, cai tao va anh chup
(kich thudc t6i thiéu 10 x 15 cm) hién trang cong trinh va cong trinh
lan can trudc khi stra chira, cai tao;


https://dichvucong.hatinh.gov.vn/
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- Ho so thiét ké stra chira, cai tao twong tng v6i mdi loai cong
trinh theo quy dinh tai Piéu 55 hoic Piéu 58 Nghi dinh s
175/2024/ND-CP ngay 30/12/2024 cua Chinh phu.

¢) Ho so dé nghi diéu chinh gidy phép xay dung:

- Pon dé nghi diéu chinh gidy phép xay (c6 miu & Phu luc kém
theo);

- Mot trong cac loai gidy to hop phap vé dat dai dé cap gidy phép
xay dung theo quy dinh d6i véi truong hop viée diéu chinh thiét ké co
thay doi vé dién tich str dung dat hodc chirc ning sir dung dét cta cong
trinh dé nghi cap gidy phép xay dung;

- Ban chinh gidy phép xdy dung kém theo hd so ban vé& da duogc
cap kém theo gidy phép xay dung;

- 02 bd ban vé lién quan dén phan diéu chinh so voi thiét ké da
duoc cap gidy phép xay dung.

d) H6 so dé nghi gia han gidy phép xay dung:

- Pon dé nghi gia han gidy phép xdy dung theo Mau s6 02 Phy
luc II Nghi dinh s6 175/2024/ND-CP ngay 30/12/2024 ciua Chinh phu;

- Ban chinh gidy phép xdy dung da duogc cép.

5. Ban vé thiét ké xay dung :

a) Ban v& thiét ké xdy dung dinh kém hd so xin phép xay dung:

- Ban v€ dinh vi vi tri cong trinh trén mat béng 16 dat;

- Ban v&é mat béng cac téng, mat béng mai, cdc mat ding va mat
cat chinh ciia cong trinh;

- Ban v& mit bang moéng va mit cat moéng kém theo so d6 dau
ndi hé thong ha tang k¥ thudt bén ngoai cong trinh gém cip nudc,
thoat nuoc, cép dién;

Luu y: Khi nép ho so triee tuyén cdc thanh phan néu trén la ban
chup tir ban chinh va hé so thiét ké chi can 01 bin PDF

b) Yéu cau doi véi thiét ké xay dung:

- Pi v6i nha & riéng 1é cua ho gia dinh, ca nhan khong c6 tang
ham, c6 tong dién tich san xay dung nhé hon 250 m” hodc dudi 3 ting
hodc ¢ chiéu cao dudi 12m, chii dau tu xay dyng nha & riéng 1& duoc
tu t6 chure thue hién thiét ké xay dung cong trinh;

- P6i v6i nha ¢ riéng 1& cua ho gia dinh, ca nhan dudi 7 tang
hodc c6 01 tang ham, trir truong hop quy dinh tai diém a khoan nay,
viéc thiét ké phai dugc t6 chirc, ca nhan c6 da diéu kién nang luc theo
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quy dinh ctia phép luat thuc hién;

- B6i v4i nha 6 riéng 1é cta ho gia dinh, ¢4 nhan tir 7 tang trd 1én
hoac c¢o6 tur 02 tﬁng ham trd 1én, ho so thiét ké phai duogc tham tra thiét
ké x4y dung vé ndi dung an toan cong trinh trudc khi xin cip gidy
phép xay dung. Viéc thiét ké va tham tra thiét ké phai duoc t6 chirc, ca
nhan c6 du diéu kién nang luc theo quy dinh ctia phap luat thuc hién.

6. Giay phép xdy dung c6 thoi han:

a) Thanh phan hd so dé nghi cip Gidy phép xdy dung c6 thoi
han: Nhu quy dinh d6i vai tung loai cong trinh, nha ¢ riéng 1¢ quy
dinh tai Piéu 55, Diéu 58 va Piéu 59 Nghi dinh s6 175/2024/ND-CP
ngay 30/12/2024 cua Chinh phu. Riéng tiéu dé ciia don duoc d6i thanh
“Pon dé nghi cap giéy phép xay dung c6 thoi han”

b) Quy dinh vé quy mo, chiéu cao téi da cong trinh, nha & riéng
1é duoc cap gidy phép xay dung c6 thoi han:

+ Nha 0 riéng I¢ xay dung mai: Tong dién tich san xay dung nho
hon 200m chiéu cao toi da tinh tir mdt san hoan thién 1a 10m va t6i
da 02 tang. Khong xay dung tdng ham, tAng nira/ban ham.

+ Nha ¢ riéng 1¢ sua chira, cai tao: Quy mo sau khi stra chira cai
tao khong vuogt qua quy moé noi trén. Truong hop c6 quy mo hién
trang 16n hon quy moé thi duoc sua chira, cai tao gilt nguyén trang
(khong ting quy mé: dién tich xdy dung, tong dién tich san, chiéu cao,
sO tang).

+ Thoi han ton tai ctia cong trinh dugc cap glay pheép xay dung
co thoi han khong qua 05 nam tinh tr ngay dugc cap giay phép xay
dung.

+ Khi hét thoi han ton tai ciia cong trinh ghi trong gidy phep xay
dung c6 thot han va co quan nha nude co tham quyeén co quyét dinh
thu hoi dat, chii dau tu cam két ty pha d& cong trinh, néu khong tir pha
dd thi bi cudng ché va chiu moi chi phi cho viéc pha d&. Truong hop
qua thoi han nay ma quy hoach xay dung chua thyc hién duogc, chu
dau tu duoc tiép tuc sir dung cong trinh cho dén khi co quan nha nudc
c6 tham quyén c6 quyét dinh thu hoi dat.

IV. CAC NQI DUNG CAN TRIEN KHAI SAU KHI CO
GIAY PHEP XAY DUNG

1. Piéu kién khéi cong cong trinh:
Sau khi ¢6 Gidy phép xdy dyng, dé nghi chi h¢ lam viée voi
UBND phuong, xa (noi xay dung cong trinh) dé lam thu tuc thong béo
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khot cong va cac thu tyc khac theo ding quy dinh. Péng thoi, thyc hién
nghia vu ké khai va nop cac khoan thué, phi vé nha & tu nhan theo quy
dinh.

2. Mot so yéu ciu thuc hién trong qua trinh xiy dung nha &

riéng lé:
- Chu dau tu xay dung nha ¢ riéng 1é t6 chuc thi cong xay dung, giam
sat thi cong x4y dung va chiu trach nhiém vé an toan trong thi cong
xdy dung cong trinh. Khuyén khich chu dau tu xay dung nha ¢ riéng
1é t0 chtrc giam sat thi cong xay dung, 1ap va luu trit hd so nha & riéng
1¢ theo quy dinh. P6i v6i nha ¢ riéng 1é cta ho gia dinh, ca nhan tir 7
tang trd 18n hodc c6 tir 02 tang ham trd 1én, viéc thi cong xay dung,
giam sat thi cong xay dung phai dugc to chtc, ca nhan c6 du diéu kién
nang luc theo quy dinh thuc hién.

- Noi dung giam sat thi cong xay dung nha ¢: Kiém tra bién phap
thi cong, bién phap dam bao an toan d6i voi nha ¢ va cac cong trinh
lién ké, 1an can; kiém tra chat luong vat liéu, cau kién xdy dung, thiét
bi truéc khi dwa vao thi cong xdy dung; kiém tra hé thong cbp pha,
gian gido thi cong; kiém tra bién phap bao dam an toan lao dong, vé
sinh moi truong trong qua trinh thi cong.

- Khong 1am hu hong, bién dang, thay d6i cac két ciu ha tang
lién quan. Nghiém cdm viéc tron virta xi ming trén mat duong tham
nhya va trén via he da duoc lat gach.

- C6 bién phép thu gom, xir Iy, van chuyén, d6 vat liéu thai dam
bao an toan, v¢ sinh mo1 truong va ding noi quy dinh.

3. Giai quyét tranh chap va xir 1y vi pham:

- Trong qué trinh thi cong xay dung: Can ctt diém a, khoan 5,
Piéu 16 va diém a, khoan 2, Piéu 31, Nghi dinh 16/2022/ND-CP quy
dinh nha thau, chu dau tu, chu sé hiru cong trinh nao t6 chure thi cong
xay dyng cong trinh nha & riéng 1& vi pham quy dinh vé quan 1y chat
111:0’ng cong trinh xay dung gay lun, nit hoac hu hong cong trinh ha
tang ky thuat, cong trinh lan can hodc gay sup d6 hoic €0 nguy co gay
sup d6 cong trinh l4n can nhung khong gay thiét hai vé stc khoe, tinh
mang ctia nguoi khac thi bi phat tién tir 30 - 40 triéu dong.

Murc phat trén 4p dung ddi véi to chirc vi pham, trudng hop ca
nhan vi pham thi muc phat bang % murc phat trén.

Ngoai bi viéc xir phat hanh chinh, ngudi vi pham con phai boi
thuong thiét hai theo quy dinh tai Piéu 605 Bo luat Dan sy 2015,
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truong hop nha cura, cong trinh xay dung gay thi¢t hai cho nguo1 khac
thi cha s& hitu phai boi thuong. Khi ngudi thi cong cé 16i trong viée
dé nha cira, cong trinh x4y dung khéac gy thiét hai thi phai lién d6i boi
thuong. Cac vi pham hanh chinh trong hoat dong xay dung nha &
duogc xur 1y theo quy dinh ctia phap lut vé xay dung va phap luat khac
co lién quan.

- Trudce khi thi cong xay dung chu nha chu dong lién h¢ vt cac
chu so hitu hodc nguoi quan 1y, str dung cong trinh lién k¢, 1an can dé
kiém tra hién trang va ghi nhan cac khuyét tat ciia cong trinh lién ke,
1an can (néu c6). Chu sé hitu hodc nguoi quan 1y, sir dung cong trinh
lién ké, 1an can c6 trach nhiém phoi hop véi chi nha dé kiém tra, ghi
nhan hién trang cong trinh lam cdn ¢ gidi quyét cac tranh chap (néu
co0).

-Trong qua trinh thi cong x4y dung, néu cong trinh lién ké, lan
can c6 dau hiéu bij lan, nit, thim, dot hodc ¢6 nguy co sap db do anh
hudng cua viéc xay dung nha & gy ra, chil nha phai phdi hop véi chi
sO hitu hodc nguoi quan 1y, st dung cong trinh lién ké, 1an can dé
kiém tra, xac dinh nguyén nhan va thong nhat bién phap khic phuc.
Truong hop cic bén khong thong nhat thi tranh chap phat sinh dugc
giai quyét theo quy dinh ctia phap luat.

V. QUY PINH PHAN CONG NHIEM VU PHOI HQP
TRONG CONG TAC QUAN LY TRAT TU XAY DUNG THEO
QUYET PINH SO 1952/QD-UBND NGAY 27/8/2024 CUA UBND
THANH PHO HA TINH

1. Noi dung quan ly trat ty xay dung:

- Pbi véi cong trinh phai cip gidy phép xdy dung: Viéc quan 1y
trat ty xay dung theo cac ndi dung cua gidy phép xay dung di duogc
cap va quy dinh cua phép luat c6 lién quan.

- Bdi voi cong trinh dugc mién gidy phép xay dung, ndi dung
quan ly trat tu xay dung gorn kiém tra sy dap ung cac diéu kién vé
cap gidy phép xay dung d6i voi cong trinh thugce dbi tuong mién gidy
phép xay dung theo quy dinh tai diém g khoan 2 Piéu 89 cua Luat
Xay dung nim 2014 dugc sira d6i, bd sung tai khoan 30 Diéu 1 cia
Luat s6 62/2020/QH14; su tuan thi cia viéc xay dung véi quy hoach
d6 thi, quy hoach néng thon, quy hoach c6 tinh chat k¥ thuat, chuyén
nganh, quy ché quan 1y kién trac, thiét ké d6 thi duoc phé duyét va
quy dinh cta phap ludt co lién quan; kiém tra su pht hop cia viée xay
dung véi cac ndi dung, théng sé chil yéu cua thiét ké da dugc tham
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dinh d6i vé6i truong hop thiét ké xay dung di duoc co quan chuyén
mon vé xay dung tham dinh.

2. Phan cong trach nhiém quan ly trat ty xay dung:

a) UBND phuong, x chiu trach nhiém chi tri, phdi hop voi Ban
Quan 1y dich vu cong ich va trat do thi thanh phd quéan 1y trat tu xay
dung cac cong trinh x4y dung bao gém: cong trinh nha & riéng 1é,
cong trinh von xa hoi hoa dugc giao quan 1y va cong trinh tén gido
thudc dia gioi hanh chinh ctia minh.

b) Ban Quan 1y dich vu cong ich va trat do thi thanh phd chiu
trach nhiém chu tri, phéi hop véi UBND phuong, xa dé quan 1y trat tu
xdy dung cac cong trinh xay dung bang nguon von ngan sach nha
nudc, cac cong trinh nha & riéng 1é ndm trén dia ban 02 phuong, x4 tré
l1én va cac cong trinh, du an con lai.

c¢) Phong Quén 1y d6 thi chiu trach nhiém hudng dan, theo ddi,
kiém tra d6i véi cong tac quan ly trt tu xdy dung cuia UBND cac
phuong, x&; Ban Quan Iy dich vu cong ich va trat tu d6 thi thanh phd
va theo yéu cau ctia Chu tich, Pho Chu tich UBND thanh phd duoc
giao phu trach linh vyec.

3. Trach nhiém cia UBND phwong, xa:

a) Chiu trach nhiém toan dién trude phap luét, truée Chu tich
UBND thanh phd vé cong tac quan ly trat ty xay dung trén dia ban
trong pham vi quan 1y theo thim quyén phan cép; truong hop khong
phat hién kip thoi hodc phat hién nhung khong béo cdo, dé xuat cac
giai phap ngan chan xu ly hanh vi vi pham ngay tu dau dan dén vu
viéc kéo dai gay kho khan xur 1y vé sau, ton kém ngudn luc x3 hoi thi
Chu tich UBND phuong, xa phai chiu trach nhiém trude phap luat va
Chu tich UBND thanh phé theo quy dinh.

b) Chu tich UBND phuong, xa cé trach nhiém chi dao thon, t6
dan phd, cac bo phan, ca nhan thudc tham quyén quan 1y phai cha dong
thuc hién cac nhiém vu tuyén truyén, pho bién gido duc phap ludt vé
trat ty xay dung; van dong va huéng dan céac to chic, ci nhan va ho
gia dinh chap hanh quy dinh ctia phap luat vé trat ty xay dung trén dia
ban; c6 bién phap xur 1y trach nhiém d6i véi can bo, cong chirc khong
hoan thanh chure trach, nhi¢ém vu dugc giao.

¢) Kién toan, quy dinh rd chirc ning nhiém vu cta T6 quan 1y d6
thi ciia don vi dam bao s6 luong, chét luong va chi dao hoat dong mdt
cach c6 hi¢u qua; trong do6 lam ro trach nhi¢m, tham quyén cua can bo
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T6 d6i quan 1y d6 thi; cong tic phdi hop véi To trudng to dan pho,
thon truong trong quan ly trat tu xay dung trén dia ban.

d) Thudng xuyén kiém tra, giam sat tinh hinh xay dung, kip thoi
phat hién, ngan chan, xur 1y kip thoi cac hanh vi vi pham trén dia ban
theo thAm quyén dugc phan céng. Chiu trach nhiém truc tiép, toan dién
trong viéc kiém tra, 1ap Bién ban vi pham hanh chinh, ban hanh céc
Quyét dinh xir phat vi pham hanh chinh theo thim quyén ctia Chu tich
UBND cap x4; theo ddi, giam sat viéc ngimng thi cong xay dung cong
trinh vi pham, khong dé xay ra truong hop cong trinh vi pham dang bi
xtr Iy ma van tiép tuc thi cong, hoan thién va dua vao suir dung. Péi voi
cac truong hop vi pham vugt thAm quyen xu phat vi pham hanh chinh
ctia Chu tich UBND cap x3 hoan tit cac thu tuc, hd so gui UBND
thanh phd (qua phong Quan ly do thi) trong vong 24 gio ké tir thoi
diém 1ap bién ban dé ban hanh Quyét dinh xt phat vi pham hanh
chinh dung thoi gian quy dinh.

e) Phéi hop véi cac phong, ban chuyén mon thuéc UBND thanh
phé kip thot kiém tra, lap ho so, dé xuit xur 1y cac vi pham theo tham
quyén va quy dinh phap luat. Khi phat hién cong trinh vi pham trat tu
xay dung trén dia ban ngoai pham vi quan 1y theo tham quyén phan
cap, phai thong bao kip thoi cho UBND thanh phd, Ban quan 1y dich
vu cong ich va trat tu do thi thanh phé dé xir 1y theo quy dinh.

f) Chu tri giai quyét theo ding quy dinh cta phéap luat viéc thoa
thudn boi thuong thiét hai do thi cong xdy dung cong trinh vi pham quy
dinh vé quan 1y chat luong cong trinh xay dung giy ltn, ntt hodc hu
hong cong trinh ha téng ky thuat, cong trinh lan can (ma cac bén khong
thoa thudn duoc viée boi thudng theo quy dinh cia phap lut dan su);
gay sup do hodc co nguy co gay sup d6 cong trinh 1an can nhung khong
gay thiét hai vé stic khoe, tinh mang ctia nguoi khac.

g) Theo ddi, kiém tra va t6 chirc thuc hién viéc chap hanh Quyét
dinh xtr phat vi pham hanh chinh hoic Quyét dinh 4p dung bién phap
khac phuc hau qua cua to chitc, ¢a nhan vi pham trén dia ban phuong,
xd quan 1y. Hét thoi han chap hanh Quyét dinh xt phat vi pham hanh
chinh hoidc thoi han chap hanh Quyét dinh ap dung bién phap khic
phuc hau qua, truong hop thudc thAm quyén cua Chu tich UBND
phuong, xa thi Chu tich UBND phuong, x3 ban hanh Quyét dinh
cudng ché theo quy dinh tai Nghi dinh 166/2013/ND-CP quy dinh vé
cudng ché thi hanh quyét dinh xir phat vi pham hanh chinh. Truong
hop, Quyét dinh xtr phat vi pham hanh chinh hoic Quyét dinh 4p dung
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bién phap khic phuc hiu qua do co quan c6 thim quyen cap trén ban
hanh thi Chu tich UBND phuong, xa bao cao vé UBND thanh pho
(qua Phong Quan ly d6 thi) bang van ban trong vong 03 ngay ké tir
ngay hét thoi han dé c6 phuong an giai quyét.

4. Trach nhiém cia Ban Quan ly dich vu cong ich va trat tw dé
thi thanh phé:

a) La dau méi tiép nhan cac thong tin, ho so lién quan dén céc
truong hop vi pham trong linh vuc quan 1y trat tu xay dung theo tham
quyén. Chiu trach nhiém trudc Chu tich UBND thanh phé vé cong tac
quan 1y trat tu xay dung trén dia ban trong pham vi quan 1y theo tham
quyén phan cp.

b) Xay dung chuong trinh, ké hoach ra quan klem tra, xu ly vi
pham va tuyén truyén, pho bién, giao duc phap luat vé cong tac quan
1y trat tu xay dung trén dia ban; kiém tra, lap ho so xur 1y cac truong
hop vi pham trat tu xdy dung theo quy dinh cta phap luat. Pé xuat
UBND thanh phé ban hanh Quyét dinh xir phat vi pham hanh chinh va
ap dung cac bién phap khic phuc hiu qua theo thim quyén ctia Chu
tich UBND thanh phé; t6 chirc giam sat, theo doi viéc thuc hién Quyét
dinh xir phat vi pham hanh chinh dbi v&i cac to chirc, c4 nhan vi
pham.

c¢) Phéi hop, huéng dan, hd tro UBND phuong, xi va cic co
quan chirc nang trong qua trinh xu ly vi pham hanh chinh thudc linh
vuc quan 1y trat tu xdy dung trén dia ban thanh phd.

d) Khi phat hién vi pham vé trat ty xay dung, c¢6 trach nhiém
thong tin ngay cho Chu tich UBND phuong, xa dé phdi hop kiém tra
thue té, 1ap bién ban vi pham hanh chinh, déng thoi don dbc xur 1y vi
pham theo quy dinh. Truong hop, UBND phuong, xa van dé hanh vi
vi pham tiép dién, khong c6 giai phap ngin chan xu ly hanh vi vi
pham ngay tir dau dan dén vu viéc kéo dai gay kho khin xu Iy vé sau,
t6n kém nguoén lyc xa hoi, Ban quan 1y dich vu cong ich va trat tu do
thi thanh phd c6 trach nhiém kiém tra, l1ap bién ban, dong thoi co van
ban bao cao UBND thanh phé dién bién vu viéc va dé xuat bién phap
giai quyét; dé nghi Chu tich Uy ban nhan dan thanh phd xem xét trach
nhiém ctia Uy ban nhan dan phuong, x3 trong trudng hop budng 10ng,
thiéu trach nhiém trong thuc thi cong vu, dé xay ra vi pham trat tu xay
dung thudc tham quyén ma khong duogc kiém tra, xir Iy diing quy dinh.

e) Theo ddi, don ddc va to chirc thuc hién cac Quyét dinh xir
phat vi pham hanh chinh, cac bién phap khac phuc hau qua theo quyét
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dinh do Chu tich hodc Pho chii tich UBND thanh phd ban hanh; dong
thoi ¢6 trach nhiém kiém tra viéc thuc hién cac Quyét dinh x1r phat vi
pham hanh chinh do Chu tich UBND phuong, x4 ban hanh. Hét thoi
han chap hanh Quyét dinh xtr phat hodc thdi han thuc hién bién phap
khiac phuc hau qua néu to chiic, ca nhan vi pham khong tu nguyén
chap hanh thi bdo cao UBND thanh pho (qua phong Quan ly d6 thi)
bang van ban trong vong 03 ngay ké tir ngay hét thoi han dé co
phuong an giai quyét.

f) Tham muu Chu tich hodc Pho chu tich UBND thanh phé duoc
giao quyén xtr 1y vi pham hanh chinh va cudng ché thi hanh quyét
dinh xur phat vi pham hanh chinh theo quy dinh ctia Luat Xu 1y vi
pham hanh chinh va cac quy dinh khac co6 lién quan; dong thoi, c6
trach nhiém to chirc thuc hién cac Quyét dinh cudng ché do Chu tich
hodc Phé chu tich UBND thanh phé duoc giao quyén ban hanh; déng
thoi, co trach nhiém t6 chirc thuc hién céc Quyet dinh cudng che do
Chu tich hodc Pho chi tich UBND thanh phd dugce giao quyén ban
hanh.

VI. XU LY MOQT SO HANH VI VI PHAM VE TRAT TU
XAY DUNG (POl VOI CA NHAN)

Cin c Nghi dinh sd 16/2022/ND-CP ngay 28/01/2022 cua
Chinh phu quy dinh xir phat vi pham hanh chinh vé x4y dung thi cac
hanh vi vi pham trat ty xay dung duoc quy dinh nhu sau:

1. Khong thong bao khoi coéng: Phat tién tir 2.500.000 -
5.000.000 dong.

2. Thi cong xay dung khong che chan, dé roi vai vat liéu xdy dung,
dé vat liéu khong ding noi quy dinh: Phat tién tir 1.500.000 - 2.500.000
dong.

3. Khong cong khai gidy phép xdy dung tai dia diém thi cong xay
dung trong subt qua trinh thi cong: Phat tién tir 2.500.000 - 5.000.000
dong.

4. Khong thuc hién tha tuc dé diéu chinh, gia han gidy phép xay
dung: Phat tién tir 7.500.000 - 10.000.000 dong.

5. Thi cong x4y dung sai ndi dung gidy phép xay dung (d6i véi
cong trinh stra chira, cai tao, di do1 cong trinh va gidy phép xay dung
c6 thoi han): Phat tién tir 7.500.000 - 10.000.000 dong.

6. Thi cong xay dung cong trinh gdy lin, nut hodc hu hong cong
trinh ha tang k¥ thuat, cong trinh lan can: Phat tien tir 15.000.000 -
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20.000.000 dong.

7. Thi cong xay dung coOng trinh sai ndi dung gidy phep xay
dung duoc cap dbi voi cap gidy phep xay dyng moi: Phat tién tir
15.000.000 - 20.000.000 dong.

8. To chuc thi cong xay dung cong trinh khong c6 gidy phép xay
dung: Phat tién tir 30.000.000 - 40.000.000 dong.

9. Xay dung khong dung quy hoach xay dung, quy hoach do thi
duoc duyét: Phat tién tir 40.000.000 - 50.000.000 dong.

10. Xay dung coi ndi, l1an chiém dién tich, 1an chiém khéng gian
dang dugc quan 1y, sir dung hop phép cua to chirc, ca nhan khac hoic
cia khu vuc cong cong, khu vuc st dung chung: Phat tién tir
40.000.000 - 50.000.000 dong.

11. Péi v6i cac cong trinh xdy dung trén dat khong dung muc
dich str dung dat theo quy dinh cta phap luat dat dai thi xir phat theo
quy dinh tai nghi dinh ctia Chinh phti vé xtr phat vi pham hanh chinh
trong linh vuc dat dai.

12. X1 phat hanh vi tiép tuc thuc hién hanh vi vi pham sau khi
d3 bi 1ap bién ban vi pham hanh chinh du ngudi c6 tham quyén di yéu
cau chdm dat hanh vi vi pham: Phat tién tir 50.000.000 - 60.000.000
dﬁng.

13. Xt phat hanh vi da b1 xt phat vi pham hanh chinh ma tai
pham nhung khéng bi truy cru trich nhiém hinh sy: Phat tién tir
60.000.000 - 70.000.000 dong.
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PHU LUC 1
MOT SO VAN BAN LIEN QUAN VE CAP PHEP XAY
DUNG, QUAN LY TRAT TU XAY DUNG

- Luat Xay dung 2014 va Luat Xay dung sira d6i 2020;
- Nghi dinh s6 175/2024/ND-CP ngay 30 thang 12 nim 2024 cia
Chinh phu quy dinh chi tiét mot sé diéu va bién phap thi hanh Luat
Xay dung vé quan 1y hoat dong xay dung;
- Nghi dinh s6 16/2022/NB-CP ngay 28/01/2022 ctia Chinh phu quy
dinh xir phat vi pham hanh chinh vé xay dyung;

- Quyét dinh sb 22/2024/Qb-UBND ngay 08/10/2024 cua UBND tinh
Ha Tinh ban hanh quy dinh mét s6 ndi dung vé quan 1y Quy hoach

xay dung, quan 1y kién trac, cip gidy phép xay dung trén dia ban tinh
Ha Tinh;

- Quyét dinh s6 1952/QD-UBND ngay 27/8/2024 ctia UBND thanh
phdé Ha Tinh quy dinh phan cong nhiém vu phdi hop trong cong tac
quan ly Trat tu xay dung trén dia ban thanh phé Ha Tinh;

- Tiéu chuan Viét Nam TCVN 13967:2024 Nha & riéng 1é - Yéu cau
chung vé thiét ké.


https://thuvienphapluat.vn/van-ban/Xay-dung-Do-thi/Luat-Xay-dung-2014-238644.aspx?anchor=dieu_89
https://thuvienphapluat.vn/van-ban/Xay-dung-Do-thi/Luat-Xay-dung-sua-doi-2020-so-62-2020-QH14-418229.aspx?anchor=dieu_30
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. , § q PHULUCZ2 ’ ’ ’
MAU CAC VAN BAN TRONG QUY TRINH CAP GIAY PHEP

XAY DUNG (Kém theo Nghi dinh s 175/2024/ND-CP ngay 30
thang 12 ndm 2024 ctia Chinh phu)

Phu luc IT - MAu s6 01

CONG HOA XA HOI CHU NGHiA VIET NAM
Poc lap - Tw do - Hanh phuc

PON PE NGHI CAP GIAY PHEP XAY DUNG

Kinh g ..oooooeiiiiiiieeee,
1. Tén chu dau tu (Chu
N0 e
S6 dinh  danh cd& nhan/M&  s6  doanh  nghiép:
- Nguoi dai dién: ............ ; Chuc vu: ... - SO dinh danh ca
nhan:.......
- S6 dién thoai:

2. Thong tin cong trinh:
- Dia diém xay dung:

L0 AAE SO e, Dién tich ............ m®.

Tai sO nha: duong/phd
Phuong/Xa: ....ovvvieeiieeeeeee e, quan/huy@n:.........ccccceevveeeencneenennn.
1010, thANR PRO: <.t

3. T6 chitc/ca nhan 1ap, tham tra thiét ké xay dung:
3.1. T6 chirc/ca nhan lap thiét ké xay dung:
- Tén t6 chirc/ca nhan: ......... Mi sd chtng chi ning luc/hanh

- Tén va ma s chtmg chi hanh nghé ciia cac cht nhiém, chu tri thiét ké:
3.2. T6 chiic/ca nhan tham tra thiét ké x4y dung:
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- Tén t6 chtrc/ca nhan: ............ M3 s6 chung chi niang lyc/hanh nghé:
- Tén va mi s6 chtmg chi hanh nghé cua cac chi tri tham tra thiét ké:
4. Nbi dung dé nghi cap phép:

4.1. Pbi v6i cong trinh nha ¢ riéng 1é:

- Cap cong trinh: .........oeveeen....

- C6t xay dung: ....... m.

- Khoang 1ui (néu co): .....m.

- Dién tich x4y dung tang 1 (tAng trét): ......... m-.

- Tong dién tich san:........... m* (trong do ghi ré dién tich san

cdc tang ham, tang trén mdt dat, tang kj thudt, tang limg, tum).
- théu cao cong trinh: ....m (trong do ghi ré chiéu cao cdc tang
hdam, tang trén mat dat, tang lung, tum).
- Sé tang: (trong dé ghi ré sé tang ham, tang trén mdt dat, tang ky
thuat, tang lung, tum).
4.2. Dbi véi truong hop cai tao, stra chira:
- Loai cong trinh: ........ccooiiiiiiiiiei, Cip cong trinh:

- Céc noi dung theo quy dinh tai muc 4.1.
5. Du kién thoi gian hoan thanh cong trinh: ........ccoocooveveenen.
thang.

6. Cam két: Toi xin cam doan 1am theo dung gidy phép duoc cap,
néu sai to1 xin hoan toan chiu trach nhiém va bi xtr Iy theo quy dinh
cua phap luat.

Guti kem theo Don nay cac tai liéu:
1 -
2.
..... , Ngay ..... thang ..... nam .....
NGUOI LAM PON/PAI DIEN CHU
DAU TU , ,
(Ky, ghi ro ho tén, dong dau (néu co))
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Phu luc IT - MAu s6 02

CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM
Doc lap - Tu do - Hanh phuc

PON DE NGHI PIEU CHINH/GIA HAN/CAP LAI
GIAY PHEP XAY DUNG

Kinh gUi: coooovviiiiiieeieee

1. Tén chtt dau tr (Chi B .cvveeceeeeeeeee e,

S6 dinh danh c& nhan/Ma s doanh nghiép:....................

- Nguoi dai dign: ............ ; Chuc vu: ........... : S6 dinh danh ca
nhan:

- So dién thoai:

2. bia dlem xay dung:

L0 G4t SO e Dién tich ................. m?.
Tal: e, duong:
phuong (XA) e quan (huyén)

tinh, thanh pho ................................................................................
3. Gidy phép xay dyng da duoc cap: (56, ngay, co quan cap)
Noi dung Gidy phép:

4 N01 dung dé nghi diéu chinh so v&i Gidy phép di duoc
cap (hoac Iy do dé nghi gia han/cdp lai):

5. Dl_l’ kién thoi gian hoan thanh cong trinh theo thiét ké diéu
chinh/gia han: ....... thang

6. Cam ket T6i xin cam doan 1am theo ding gidy phep diéu chinh
dugc cap, néu sai toi xin hoan toan chiu trach nhiém va bi xir Iy theo

quy dinh cta phép luat.
Gui kem theo Don nay cac tai liu.
1 -
2_

n‘géy ..... thang ...... nam ...
NGUOI LAM PON/PAI DIEN CHU
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PAUTU
(Ky, ghi ro ho tén, dong dau (néu co))
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CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM
Poc l1ap — Tw do — Hanh Phuc

TP. Ha Tinh, ngay ... thang ... nam 202..

‘ BAN CAMKET
(Ve viéc bao dam an toan cho cong trinh lién ké khi xay dung)

Kinh gui: Uy ban nhan dan thanh phd

-Téntéila: .............................., sSinh ngay ...... [ociid.u..

- S6 CMND/CCCD: ............ , NgAY CAp ..... /.../...., noi cap:.......

- Dia chi thuong
1010

- Ngay ...... thang......... nam......... t61 c6 dé nghl cap gidy phép
xay dung cong trinh trén thira dat sb....., t0 ban d6 SO..vveveereerenne. tai
thon (t6 dan pho) ....................... phu’ong (xa) .......................... , thanh
phé Ha Tinh. Gidy ching nhin quyén sur dung dat co ky hiéu
................. ,dO AP DAY

Néu duoc cap phép xay dung cong trinh trén, t6i cam két:

1. C6 bién phap che chin, chéng d& trong khi thi cong dam bao
cac dieu kién an toan lao dong va cong tac v¢ sinh moi truong cho cac
ho xung quanh.

2. Hoan toan chiu trach nhiém vé sy 6n dinh, an toan cong trinh
dugc phép xay dung trong qua trinh thi cong.

3. Néu gay lan, nit, lam hu hai t6i cac cong trinh lién ké va xung
quanh, toi s€ chiu trach nhiém khic phuc va dén bu theo quy dinh.

Qua trinh thi cong néu co diéu gi khong dang vé1 ndi dung cam két
trén, t61 s€ chiu hoan toan trach nhiém theo quy dinh ctia Phap luat./.

Nguwoi cam két
(Ky, ghi ro ho
tén)
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